Det selvejende Boligselskab FOLKEBO

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tIf. 6612 4344
Kontortid mandag-torsdag kl. 10-15, fredag kl. 10-14

Referat fra bestyrelsesmgde tirsdag, den 6. december 2022, afholdt pa selskabets
adresse Albanigade 44, Odense C.

Folgende bestyrelsesmedlemmer var madt:
Jens Ove Mathiesen

Birgit Svenning Alexander

Susanne Lykke Holm

Samt suppleanter :
Morten Christiansen
Jan Keskin Vigg
Erik Kallan Bailey

fra administrationen deltog:
John Lund og Trine S. Jensen

1.  Strategi for Det selvejende Boligselskab Folkebo.
Vedligeholdelse.
John Lund gennemgik den nuveerende forretningsgang og politik vedrgrende
vedligeholdelse jf. Strategi-bogen. (oprettet i 2001 og senest opdateret i 2012).
| dag er det lovpligtigt med en 30 ars drift- og vedligeholdelsesplan.
Historisk har bestyrelsens holdning veeret, at der ikke blev sparet mere op end
hgjst ngdvendigt. Starre renoveringer blev finansieret via opsparede midler hos
Landsbyggefonen (traekningsret) og kreditforeningslan.

Der var enighed om, at den formulerede politik fortsat er deekkende, dog skal
formuleringerne opdateres i forhold til geeldende lovgning omkring antal ar for
drift-og vedligeholdelsesplaner.

| forleengelse af droftelse om vedligeholdelse blev aktuelle forhold draftet.

Susanne Lykke Holm gav udtryk for bekymring for store vedligeholdelsesudgifter
i afdeling 1, idet der de seneste ar har veeret mange omkostninger til
vedligeholdelse af facader og keeldre. Det ma forventes, at der forsat vil vaere
stgrre omkostninger til vedligehold af facader, kloaksystem og keeldre.

Afdelingsbestyrelsen ser et behov for at fa en uvildig byggesagkyndigs faglighed
ind over vedligeholdelsen for at kunne fa vurderet bygningernes tilstand, sa de
rette tiltag for vedligeholdelse og evt. genopretning kan igangseettes.

Jan Keskin Vigg, oplyste at den nationale landsdaekkende uvildige gransning fra
Landsbyggefonden er gennemfgrt og netop frigivet. Granskningsrapport kan
understgtte vurderingen af det fremtidige behov for henlaeggelser il
vedligeholdelse.
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Landsbyggefonden har endnu ikke oplyst til administrationen at
granskningsrapport er frigivet.

Administrationen forsgger at fa udleveret rapporten til brug for videre drgftelse
og vurdering af henlaeggelser i kommende budgetter.

Nar rapporten foreligger tages det stilling til, om der skal rekvireres yderligere
byggesagkyndig bistand, for at fa vurderet omfanget af n@dvendig
vedligeholdelse i afdeling 1.

Forretningsgang.

Der var enighed om at fortsaette nuvaerende forretningsgange.

Under hensyn til de mange udgifter til facader og keelder, vil disse opgaver i
afdeling 1 blive samlet sammen og der vil blive indhentet tilbud nar meengden af
opgaver er naet et vist omfang. Akutte skader vil fortsat blive lavet med det
samme.

Honorar bestyrelse.

John Lund gennemgik reglerne for aflgnning af bestyrelsen.

Der var enighed om at den nuvaerende ordning fortsaetter uaendret med
skattepligtigt honorar til bestyrelsesformanden, samt skattefri telefon- og
kontorholdsgodtgarelse til hver af de 2 andre bestyrelsesmedlemmer.

Forretningsfagrelse.

Opdatering af den nuvaerende kontrakt blev droftet.

John Lund oplyste at forretningsfgreraftalen i sin nuveerende form er tilbage fra
1990'erne og fra en tid hvor det ikke var kutyme med skriftlige aftaler i samme
omfang som i dag.

Der var enighed om at fa udarbejdet en mere nutidig administrations-
[forretningsforeraftale.

Honorar for administration og forretningsfagrelse blev drgftet.

John Lund orienterede om, at nuveerende ordinzere honorar (kr. 2.625 pr.
lejemalsenhed/ar incl. moms) ikke er daekkende for de opgaver, der Igses for
boligselskabet. Ved sammenligning med andre boligselskabers udgifter til
administration/forretningsfarelse ses, at honoraret er mere end halv pris end ved
andre sammenlignelige boligselskaber.

| forbindelse med bestyrelsens drgftelsen af honoraret gjorde Birgit Svenning
Alexander flere gange opmeerksom pa, at der jf. geeldende forretningsfereraftale
i § 18, star at aendring af honorar sker i forbindelse med den arlige
budgetlaegning.

AEndring af honorar pr. 1. januar 2023 til kr. 3.625 pr. lejemalsenhed/ar incl.
moms, blev vedtaget af den samlede bestyrelse.
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@konomi - status

Der bliver en veesentlig overskridelse i forhold til budgetterede
vedligeholdelsesudgifter for afd. 1 i 2022. Afd. 2 og 3 forventes at veere pa
niveau med budgettet.

Der flyttes kr. 2.700.000 fra veerdipapirer til bankkonto, for at deekke kommende
likviditetsbehov for seedvanlig forudbetaling af forsikringer, ejendomsskatter mv.

John Lund oplyste, at Danske Bank har meddelt at der fra 1/1 2023 igen sker
positiv forrentning af indestaende pa bankkonto. Der vil derfor ikke laengere
veere samme behov for at have sa stram en likviditetsplacering mellem
bankkonto og vaerdipapirer som hidtil.

Orientering fra afdelingerne.

Afdeling 1:

Susanne Lykke Holm orienterede om at bestyrelsemedlem Ole Rosenkvist er
sygemeldt, og suppleant Niels Erik Kruse indtreeder som bestyrelsesmedlem i
afdelingsbestyrelsen.

Afdeling 2:
Birgit Svenning Alexander orienterede om:

- Responstider fra administrationen og mulig tomgang i 2 lejemal.

John Lund redegjorde for at den lange ekspeditionstid og tomgangsudgifter ikke
skyldes administrationen, men proceduren vedr. Fogedrettens ekspeditionstid
ved udseettelser, samt udfordringer i forbindelse med aflevering af lejemal for et
dadsbo, der blev udlagt til begravelsesomkostninger.

- Boligsikringsydelse.

JohN Lund oplyste at forskel pa BBR og oplyst areal i lejekontrakter pa ca 8 m?
skyldes loftrum som beboere har inddraget til beboelse.

- Bestyrelsesansvarsforsikring. Status

John Lund orienterede om at sagen er i proces hos forsikringsmaegler, der er
ved at indhente tilbud.

- naestformand Jan Vigg fraflytter Folkebo og udtraeder af hovedbestyrelsen pr.
31/12-22. Suppleant Annemarie B. Johansen indtreeder som naestformand i
afdelingsbestyrelsen.

| forhold til hovedbestyrelsen var der enighed om ikke at indkalde til
ekstraordinzert repraesentantskabsmgde for valg af ny suppleant fra afdeling 2 til
hovedbestyrelsen. Annemarie B. Johansen deltager i bestyrelsesmgderne som
indbudt gaest indtil naeste ordinaere repraesentantskabsmgade.

John Lund orienterede om :

- Adgang til afdelingens bogfering og bilag.

Der er indkgbt licens for onlineadgang til afdelingens bogholderi hos
administrationen.

Der vil ske opleering af systemet fra administrationen.

Birgit Svenning Alexander oplyste at onlineadgangen skal tildeles til Niels
Fabricius.
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Afdeling 3:
Jens Mathiensen orienterede om

- Droftelse af huslejeloft. Det af regeringen vedtaget huslejeloft pa 4 % geelder
privat udlejning og vedrarer ikke de almennyttige boliger.

- Beskeerelse af treeer i afdelingen er foretaget.

- Mulighed for stgjvold er undersagt ved kommunen, men kan ikke etableres da
kommunen ikke har budgetteret med udgifter hertil.

4. Orientering fra administrationen.
| afdeling 3 er der kommet et pabud vedr. de sammenbyggede butikker. Ingenigr
samarbejder med administrationen og afdelingen om at fa det Igst.
5. Opfelgning pa opgaver.
a. Beboerklagenaevns- og husordenssager.
Ingen sager pt.
b. Indkomne henvendelser.
- @nske om at aendre ventelistereglerne.
Bestyrelsen var positive overfor forslag om at medlemmer kan beholde deres
ventelistenummer og anciennitet nar de far tildelt en bolig.
Administrationen undersgger mulighederne for en aendring som kan
foreleegges til beslutning pa et senere bestyrelsesmade.
- Kommentarer/spgrgsmal fra en beboer vedr. tidl. referater.
Spergsmal fra beboer blev drgftet. Administrationen har svaret beboeren pa
de faktuelle spgrgsmal og resten vil bestyrelsen besvare.
6. Eventuelt
Planlaegning af budgetmade i afdelingerne, og de arlige afdelingsmader i foraret
blev  drgftet.  Administrationen  udsender forslag til datoer for
regnskabs/budgetmader og afdelingsmader.
Jens Ove Mathiesen Susanne Lykke Holm
formand naestformand
Birgit Svenning Alexander John Lund

forretningsfarer
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