FOLKEBO | BESTYRELSESMYDE DEN 26. JUNI 2024

Referat af bestyrelsesmode den 26. juni 2024 kl. 16.00

Deltagere:
Jan Moosmand, Jens Ove Mathiesen og Tine Hansen.

Fra administrationen deltog: forretningsfarer Lars Due Juhre, driftschef Erik Zoéga, driftschef Simon Kromann og
sekreteer Susanne Zoéga som optog referat af madet.

Fraveerende/afbud:

Formand Jan Moosmand bgd velkommen til mgdet og anmode om, at dagsordenen blev udvidet med punktet:

Godkendelse af:
Afd. 1173-0 (afd. 3) har pa sit afdelingsmade den 10. juni 2024 godkendt: at der ma opsaettes drivhus i haverne,
safremt starrelsen holder sig pa 9,9 m2 eller derunder (ligesom cykel-/redskabsskure), hvilket blev godkendt.

Dagsorden herefter:

1. Meddelelser fra administrationen.

2. Godkendelse af regnskab 2023 for boligorganisationen og afdelingerne, samt endelig godkendelse af orga-
nisationens og afdelingernes budget 2025.

3. Udlejningssituationen.

Renovering.

5. Godkendelse af: Afdeling 1173-0 (afd. 3) har pa sit afdelingsmgde den 10. juni 2024 godkendt, at der ma
opseettes drivhus i haverne, safremt starrelsen holder sig pa 9,9 m2 eller derunder (ligesom cykel-/redskabs-
skure)

6. Eventuelt.

E

Ad 1 Meddelelser fra administrationen.
Lars D. Juhre meddelte:

Materiale fra ekstern granskning vil nu indga i dokumentationspakkerne til styringsdialogen
Som vi tidligere har orienteret jer om, er der indfart nye regler, som indebeerer, at alle boligafdelinger hvert 5. ar
skal have udfgrt en sdkaldt ekstern granskning af deres vedligeholdelsesplaner.

Landsbyggefonden har i den forbindelse opbygget et digitalt alment bygningsregister i forbindelse med den
eksterne granskningsopgave mv. - Det Centrale Almene Bygningsregister (DCAB).

De eksterne granskerfirmaer har via DCAB foretaget tilstandsvurderinger af 20 udvalgte bygningsdele pa byg-
ninger og foretaget kalkulationer i DCAB. Granskers tilstandsvurderinger og kalkulationer sammenholdes med
boligorganisationernes indberettede drifts- og vedligeholdelsesplaner i en granskningsrapport for de enkelte
afdelinger, hvor gransker ligeledes konkluderer pa den foretagne granskning. Derudover udarbejdes og indlee-
ses nye energimaerker.

Efter granskers faerdiggarelse og frigivelse af granskningsrapporten har vi haft mulighed for at angive evt. kom-
mentarer til granskningsrapporten i DCAB indenfor en 6 maneders frist. Derefter kan granskningsrapporten og
det gvrige granskningsmateriale tilgas af kommuner og revisorer i DCAB.

| administrationen gar vi os selvfglgelig umage med at treekke mest mulig veerdi ud af det arbejde, de eksterne
granskere har udfgrt, f.eks. i forhold til fastleeggelse af strategier for henlaeggelser og i forhold til beregning af
levetiden pa bygningsdele.

Granskningsrapporterne beaerer desveerre i mange tilfaelde preeg af, at granskerne ikke har tilstraekkeligt kend-
skab til den almene branche, og det skal vi naturligvis tage hgjde for ved vurderingen af fremtidige tiltag.

Vi vil helt konkret inddrage materialet fra de eksterne granskere i det videre arbejde med fastleeggelse af bud-
getter. Materialet indgar nu i dokumentationspakkerne til styringsdialogen, sa mange af jer vil derfor stifte naer-
mere bekendtskab med materialet.
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Hovedbestyrelsens sammensaetning
| hovedbestyrelsen havde vi — gennem vores demokratiudvalg — faet lavet et forslag til en vedteegtseendring,
som skulle pa arets landsrepraesentantskabsmgde den 16. maj.

Arsagen til zendringen er, at der gennem de senere ar er kommet flere boligorganisationer til i Jylland og pa
Fyn, mens der er et par organisationer i Kebenhavnsomradet, der har meldt sig ud af feellesskabet (Kabenhavn
og Radovre).

Det synes vi, skal afspejles i sammenseetningen af hovedbestyrelsen.

Derfor foreslog vi, at der fremover skal veelges et hovedbestyrelsesmedlem mindre i Storkebenhavn og et med-
lem mere fra Jylland og Fyn.

Vedteegtseendringen blev vedtaget med 120 stemmer for, 3 undlod at stemme og ingen stemte imod.

Ved dette ars valg til hovedbestyrelsen fik vi to nye medlemmer: Kim Nielsen fra Lejerbo Naestved og
Alex Young Pedersen fra Jstjysk Bolig.

Sundhed i boligomraderne.
Regeringens sundhedsstrukturkommission kommer her i juni med sine anbefalinger til, hvordan vi bedre kan
skrue vores sundhedstilbud sammen.

| forbindelse med kommissionens arbejde har BL sammen med KL kommet med forslag til at keede boligpolitik-
ken sammen med sundhedspolitikken.

En undersggelse fra efteraret, viser nemlig, at beboere i almene boliger generelt har en darligere sundhedstil-
stand end andre danskere. De almene beboere er oftere i kontakt med sundhedsvaesenet, er mere ensomme
og har en hgjere dedelighed.

Derfor er BL og kommunerne interesserede i, hvordan vi i boligomraderne kan forbedre beboernes sundhed.

De foreslar tre omrader, hvor vi kan vaere med til at gare en forskel:

e Sundhedsrenoveringer
e Flere lokale sundhedstilbud malrettet boligomraderne

e Fokus pa civilsamfundet og den centrale rolle, ejendomsfunktionzererne kan spille som det lokale bin-
deled

| hovedbestyrelsen kan vi godt se logikken i at taenke sundhed og boliger sammen. Men vi er ogsa bekymrede
for, hvem der skal finansiere de konkrete tiltag. Og for om ejendomsfunktionserer nu skal patage sig en ubetalt
ekstraopgave.

Indtil videre lyder meldingerne, at i det omfang boligorganisationerne vil patage sig ekstra opgaver, sa skal der
selvfglgelig ogsa ske en betaling fra kommune eller regionen.

| Lejerbo-feellesskabet har vi helt konkret gang i et projekt i Holstebro, hvor vi gerne vil udnytte nogle af de bo-
liger i Asagarden, som star tomme, til sundhedstiloud. Det kan for eksempel veere til laege-, tandlaege- eller fy-
sioterapeutklinikker.

Etablering af synsteam pa i dele af Regionskontorets lokaler.
Der bliver etableret et nyt synsteam for hele Region Koldings omrade. Dette synsteam varetager b.la. opgaver

med syn ved ind- og fraflytning og forsikringsopgaver, og pa sigt raderetsager. Dette geres for at optimerer drif-
ten pa alle driftskontorene, og frigar personale til anden drift.
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Bestyrelsesvederlag.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabsperiode
(1/1 2024 - 31/12 2024) kr. 25.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i FOL-
KEBO.

Beslutning:

En enig bestyrelse besluttede 100 % til formanden og de 2 gvrige bestyrelsesmedlemmer modtager det skattefrie
belgb til telefon og kontorhold (blyantspenge)

Det blev ogsa aftalt, at det udbetales ultimo regnskabsaret (som i andre Lejerbo-organisationer) og at der udbe-
tales ud fra den periode man har bestridt posten- hvis der er aendret i labet af regnskabsaret.

Ad 2 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Lars D. Juhre meddelte at forud for mgdet var der udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for peri-
oden 1/1 2023 - 31/12 2023, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2023 for administrationsorganisationen
samt budget for boligorganisationen for perioden 1/1 2025 - 31/12 2025.

Administrationen har forud for mgdet behandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der forelig-
ger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt og det konkluderedes:

at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet
at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt for savel boligorganisationen som for

afdelingerne.

at budget for boligorganisationen samt afdelingerne blev godkendt.

Ad 3 Udlejningssituationen.
Lars D. Juhre meddelte:

Afd. 1172-0 (afd. 2)
1 ledig bolig, som er i tilbud, heefter til 31. aug. 2024 (er i 2. tilbudsrunde)

Afd. 1173-0 (afd. 3)
1 bolig netop opsagt og sendes i tilbud.

Ad 4 Renovering.
Erik Zoéga meddelte:

Afd. 1173-0 (afd. 3)
tilbud pa tage — skal i EU udbud. Det forventes i gang omkring maj 2025.

Afd. 11721-0 (afd.2)

p.t. i gang med rensning af dreen.

R.Hansen reagerer ikke ved vore henvendelser — og hvis der ingen reaktion er efter ferien — findes en anden til
arbejdet.

Der skal kigges pa kviste.
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Ad 5 Godkendelse af Afdeling 1173-0 (afd. 3) har pa sit afdelingsmade den 10. juni 2024 godkendt, at der mé
opseettes drivhus i haverne, safremt starrelsen holder sig pa 9,9 m2 eller derunder (ligesom cykel-/redskabs-

skure)

Beslutning:
Bestyrelsen godkendte ligeledes afdelingsmadets beslutning.

Ad 6 Eventuelt.

| forbindelse med gennemgang af alle boliger, blev det meddelt at en sddan gennemgang (nar man skal ind i
boligen) skal varsles med 6 uger.

Gennemgang af afd. 1171-0 (afd.1) er planlagt til den 20. sept. 2024 i tidsrummet kl. 9-12 og er beregnet ca. 20
min i hver bolig. Gennemgangen vil foretaget af 11 Lejerbo-ansatte — ca. 10 boliger pr. mand.

Efterskrift: datoen for gennemgangen er efterfalgende aendret til den 27. sept. 2024.
Mange beboere har spargsmal til hvad der ma veere i boliger bl.a. i forbindelse med fraflytning.
- Nyhedsbrev fra Almene Boliger (fra Odense Kommune) omtaler dette. Nyhedsbrevet udsendes til afde-

lingsformaendene.

Referatet er godkendt elektronisk via Penneo af formand Jan Moosmand.
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